€ GINZALAVINYA -

/

-

GINZA LAVINYA PARK

FAALIYET RAPORU
MAYIS 2025

N




[ ICINDEKILER }

. PROJE TANITIMI

. SITE YONETIM ORGANIZASYON SEMASI
. IDARI FAALIYETLER

. TEKNIK & INSAI FAALIYETLER

. GUVENLIK FAALIYETLERI

. TEMIZLIK FAALIYETLERI

. BAHCE VE PEYZAJ FAALIYETLERI



[ PROJE TANITIMI J

Ginza Lavinya Park; Istanbul ili, Beylikdiizi ilcesi, Baris Mahallesi’nde
bulunan 499 bagimsiz bolime sahip site projesidir. 499 bagimsiz
bolimunidn 230°u konut, 162’si ofis, 49’u ise diikkandan olusmaktadir.

KiRACI (KONUT) 72

KIiRACI (DUKKAN) -
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IDARI FAALIYETLER

. KONUSU ASILMA |KALDIRILMA
NO KONUSU TARIH | ULASAN |ULASMAYAN NO TARIHI TARIHI

1 2025 Mayis aidat 1 | Suve Dogalgaz Faturalari
tahakkuku 01.05.2025

Paylasimlari 10.05.2025

Aylik Faaliyet isletme biitcesinin
3 | Raporunun web siteye 3 kullaniminnin bilgilendirme
yuklenmesi 07.05.2025 duyurusu 29.05.2025

Bakiye Bildirimi 20.05.2025




NO KONUSU YAPILDI YAPILMADI
| AYLIK FAALIYET RAPORUNUN \/
'WEB SITESINE YUKLENMESI >

TALEPLERLE ILGILI COZUM

SURECININ TAKIBI VE COZUME
ULASTIRILMASI

ONERI VE SIKAYETLERIN \/
DEGERLENDIRILMESI

Binamiza yeni tasinacak daire sakinlerimizden, tasinma Oncesinde
gerekli olan bilgi ve belgeler dahilinde kayit formlar1 tanzim
edilmektedir. Kiraci/Malik dosyalar1 olusturulduktan sonra taginma

islemleri ger¢ceklesmektedir.

Donemsel daire sakini bilgilendirme duyurulari hazirlanmakta ve

duyuru panolarina asilmaktadir.

Bor¢ bakiyesi bulunan sakinlerimiz ile tahsilat planlamas:

yapilmaktadir.

Ortak avans giderlerine borcu olan bagimsiz bolim sakinlerine

odeme hatirlatmalar1 diizenli olarak yapilmaktadir.

Aidat tahsilat planlamasi dogrultusunda geregi iizerine yeni yasal

takip dosyalar1 agilmaktadir.

Faturalarimizin  6demeleri  olusturulan  planlama  dahilinde

gerceklestirilmektedir.



Yonetim kurulu toplantilar1 gergeklestirilmektedir.

Sitemiz i¢in yapilmasi planlanan islemlerle ilgili firmalarla

goriisiilmekte ve fiyat teklifleri toplanmaktadir.

19 Mayis Atatirk’i Anma ve Genglik Bayrmai ile ilgili

duyuru yazilart hazirlanmis ve panolarda paylasilmistir.

Site icerisinde Yonetim Planina ve Kat Miilkiyeti Kanununa
aykirt davranan site sakinlerine cezai islem uygulanmasina

karar verilmis olup ceza ve ihtar makbuzlar bastirilmistir.
Ortak alanda bulunan panolar giincellenmektedir.
Blok girislerindeki kirmiz1 halilar yenilenmistir.

Deprem dolayisiyla Beylikdiizii belediyesinden siteye ait
statik, mekanik vb. projelerin alinarak ilgili birimlerle

paylasilmistir.




> Ozel giinlerle ilgili site sakinlerimize kutlama sms’leri

gonderilmektedir.

» Site genelinde yapilmasi planlanan yatirim biit¢esi ¢alismalari
kapsaminda (Bina dis cephe onarimlari, Yangin algilama ve
giivenlik sistemleri, Asansdr halat degisimi, Izolasyon

calismalari, Yeni temizlik makineleri, Giivenlik kameralarinin

yenilenmesi ve artirilmasi) ilgili firmalardan teklifler

alinmaktadir.

» Chiller sisteminin onarimi ig¢in firma ile anlasilmis olup,

onarim islemleri baslatilmistir.

» Ortak alan kaynakli hasar goéren bagimsiz bdliimler igin

sigortaya hasar kaydi ac¢tirillmistir. Siire¢ takibi devam

etmektedir.



TEKNIK&INSAI
FAALIYETLER

Tim bloklarin kazan daireleri, hidrofor odasi, su seviyesi

ve asansorler her giin kontrol edilmektedir.

Bagimsiz  bdliimlerden gelen  teknik  aksakliklarla
ilgilenilmekte, = miidahale  edilebilecek  aksakliklar
giderilmektedir.

Site genelinde bulunan aydinlatmalar kontrol edilmekte,

yanmayan aydinlatmalar onarilmaktadir.

Peyzajdaki ahsap yilrime yollarina LED aydinlatma

cekilmistir.



Otopark havalandirma sistemi diizenli olarak her giin

calistirilmaktadir.
Jenerator testleri yapilmaktadir

Periyodik  bakimlar yapilmakta ve firmalara eslik

edilmektedir.
Havalandirma motorlar1 kontrol edilmektedir.
Bedas ekiplerine teknik personelimizce eslik edilmektedir.

Bagimsiz bolumlerde yapilan tadilatlar kontrol edilmekte,
tadilatlarin ~ sitemize uygun olarak tadilat sartnamesi

cercevesinde yapilmasi icin takip edilmektedir.

A ve B blok ortak balkon kapilarimin kirik kapi kollar
degistirilmistir.




Kazan daireleri, asansorler, su deposu seviyesi, hidrofor odalar1 rutin

olarak kontrol edilmektedir.
Yangin kapilar1 kontrol edilmektedir.

Asansor arizalar ile ilgili servis talepleri olusturulmakta, degismesi
gereken parcalar i¢in fiyat teklifleri toplanarak par¢a degisimi

yapilmaktadir.

Arizaya gegen sirkiilasyon pompalar1 bakima gonderilmekte, gerekli

islemler yapildiktan sonra yerine takilmaktadir.

Plaka okuma sistemindeki plaka okumama hatas1 miidahale edilerek
giderilmistir.

B Blok 6nii acik otopark alaninin kirik bariyeri tamir edilmistir.

Yangin algilama sistemindeki arizanin giderilerek sistemin yeniden

devreye alinabilmesi amaciyla Testa Elektronik firmasi tarafindan

teknik miidahale ¢calismalarina baslanmistir.
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-1 Otopark alanina ait aydinlatmalar degistirilmistir.

Site genelinde tikali olan hatlar i¢in vidanjor cagirilarak miidahale

edilmis ve tikaniklik giderilmistir.
C blok ortak alan su hattinda kismi boru degisim islemi yapilmistir.

Diikkan Onlerinde bulunan tente camlardan yagmurda diikkan Oniine

akitma yapan cam aralarina silikon-mastik ¢ekilmistir.

Arizali bahge aydinlatmalart degistirilmistir.

Asansorlerde arizalanan tuslarin degisimi gergeklestirilmistir.
Peyzaj alaninda kirilan cam korkuluk yenisi ile degistirilmistir.

Peyzaj alaninda bulunan deforme olmus ahsap yirlyiis yollar

onarilmaktadir.
A blok asansorlerinin halat degisimleri gerceklestirilmistir.

Kirik olan bahg¢e cami yenisiyle degistirilmistir.




» Acil cikis kapilart peyzaja agilan diikkanlarin bazilar1 acil c¢ikis
kapilarin1 siirekli ag¢ik tutarak giivenlik zaafiyeti olusturdugu igin

manyetik kilit sistemi devreye tekrar sokulmustur.

» A blok turnike kapis1 tamir edilmistir.

» Ortak alanlara birakilan bisikletler icin bisiklet park demirleri satin

alinip kurulmustur.




GUVENLIK
FAALIYETLERI

SES KAYIT SISTEMI
(SANTRAL) X
BARIYER SISTEMi X SUREKLI X
OTOMATIK ARAC GECIS SISTEMI (OGS) . )
X SUREKLI X

PLAKA TANIMA SISTEMI (PTS) X SUREKLI X
CEVRE GUVENLIK KAMERALARI X SUREKLI X
YONETIM OFiSi KAMERALARI X SUREKLI X
TURNIKELI YAYA GECIS SISTEMI X SUREKLI X
SITE YAYA GIRiS KAPILARI/KARTLI GECIS SISTEMI . :

X SUREKLI X
DAHILI HAT SISTEMI (INTERKOM) . )

X SUREKLI X




Giivenlik hizmetleri ORKUN SIRKETLER GRUBU
tarafindan toplam 12 (on iki) kisilik kadro ile 24 saat esasina

gore saglanmaktadir.

5188 sayili Ozel Giivenlik Hizmetlerine Dair Kanun

dogrultusunda giivenlik hizmeti uygulamalar1 yapilmaktadir.

Periyodik gece proje denetim faaliyetleri

gerceklestirilmektedir.

Esya tasimalar1 bizzat giivenlik gorevlileri ve giivenlik
personeli tarafindan takip edilmekte ve tasinma islemlerinde

gerekli tiim tedbirler alinmaktadir.

—

Site ici ve ¢evresi CCTV sistemi ile izlenmekte olup yaklasik m—— mﬁﬂﬂgg% m—
15 giinliik kay1t tutulmaktadir. - S _—




» Ayrica Giivenlik Personellerine, Orkun Sirketler Grubu tarafindan;
Hizmet esnasinda davranis sekilleri,
Gorev yerlerindeki uyulmasi gereken kurallar,
Telefon ile konusma kurallari,
Giivenligin tanimi, giris ¢ikis kontrolii, vardiya degisimi,
Kilik, kiyafet, techizat,
Fiziki glivenlik tedbirleri, ilk yardim
Etkili iletisim,

Konularinda belirli araliklarla kurum i¢i egitim hizmetleri verilmektedir.



DIS ALAN SERT ZEMIN

TEMIZLIK

FAALIYETLERI

TAS

SUPURME

DIS ALAN EKILi ALAN BIiTKi COP TOPLAMA

DIS ALAN COP KOVALARI METAL BOSALTILMASI

DIS ALAN COP KOVALARI METAL YIKAMA

DIS ALAN COP KONTEYNER PLASTIK YIKAMA

DIS ALAN AYDINLATMALARI LAMBALAR NEMLI SILME

DIS ALAN YURUME YOLLARI TAS YIKAMA

DIS ALAN OTURMA BANKLARI | AHSAP NEMLI SILME

TEKNIK HACIMLER NEMLI SILME ZEMIN
SOSYAL TESIS if];ilfm’ AHSAP NEMLI SILME, ISLAK PASPASLAMA, YIKAMA
DIS ALAN YOL KENARLARI IZGARALAR YIKAMA

DIS ALAN YOL KENARLARI KAMERALAR NEMLI SILME

KAT HOLLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA
YANGIN MERDIVENLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA

SERVIS MERDIVENLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA

COP TOPLAMA

ASANSORLER KABIN TEMIZLIGi NEMLI SILME, ZEMIN TEMIZ
ORTAK ALAN CAM YUZEYLER CAM NEMLI SILME
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Ofisler ve konut resepsiyon temizligi yapilmaktadir.

Y onetim ofis temizligi yapilmaktadir.

Diikkan oOnlerinin temizligi ve yikamasi yapilmaktadir.
Bahge ve dis ¢evre mintikasi yapilmaktadir.

Ofislerin ve konutlarin rutin temizligi yapilmaktadir.
Cevre ve otoparklarin mintikas1 yapilmaktadir.

Sosyal tesis boliimleri detayli sekilde temizlenmektedir.
Ofislerin ve konutlarin aksam ¢opleri toplanmaktadir.

Yangin merdivenleri kontrol edilmekte, merdivenlerde

birakilan esyalar kaldirilmaktadir.
Yangin merdivenlerinde birakilan kiilliikkler toplanmaktadir.

Ofis bloklarmin Onilindeki onarilan mermerler yikanarak

temizlenmistir.




» Sis havuzlarinin igerisinde bulunan taslar disar1 tasinarak

siis havuzu temizlenmistir. Ardindan taslar yikanarak siis

havuzuna tekrar doldurulmustur.

» Binici temizlik otomatinin alimiyla birlikte otopark zemini

silim islemleri yapilmaistir.

'S &_ﬂ-‘ EACE FACE
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BAHCE VE PEYZAJ
FAALIYETLERI

[SLEMININ YAPILMASI

DIKiLi AGACLARIN BUDANMASI V4
AGAC DIPLERINE KAZIK CAKILARAK Y
[PLERLE BAGLANIP SABITLENMESI

'YESIL ALANLARIN YABANI OTLARDAN Y
TEMIZLENMESI

AGAC DIPLERININ CAPALANMA Y

CALI GRUPLARININ CAPALANMA
iSLEMI YAPILMASI

SULAMA ISLEMI YAPILMASI

ILACLAMA ISLEMI YAPILMASI

CiM BICME iSLEMI YAPILMASI

<Nls] <




Projede bulunan tiim ¢im alanlarinin kesim islemleri

gerceklestirilmektedir.

Peyzaj alaninda ¢im bigme islemi diizenli olarak

yapilmaktadir.

Agaclarin mevsimlik budalama calismalari

gerceklestirilmektedir.

Peyzaj alani ilaglama islemleri periyodik olarak devam

etmektedir.

Peyzaj bakimlarinda kullanilmak iizere sitemizin ihtiyaci
olan ¢im bigme makinesi, form makinesi ve tirpan alimi

yapilmistir.
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