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[ PROJE TANITIMI J

Ginza Lavinya Park; Istanbul ili, Beylikdiizi ilcesi, Baris Mahallesi’nde
bulunan 499 bagimsiz bolime sahip site projesidir. 499 bagimsiz
bolimunidn 230°u konut, 162’si ofis, 49’u ise diikkandan olusmaktadir.

KiRACI (KONUT) 72

KIiRACI (DUKKAN) -




SITE YONETIMI
ORGANIZASYON SEMASI




IDARI FAALIYETLER

KONUSU ASILMA | KALDIRILMA
NO KONUSU TARIH | ULASAN [ULASMAYAN NO TARIHI TARIHI

1 2025 Subat aidat 1 [Mediplus Tip Merkezi indirim
Anlasmasi 23.02.2025

tahakkuku 01.02.2025

Aylk Faaliyet
3 Raporunun web 3
siteye yuklenmesi [15.02.2025

indirim Anlasmasi |23.02.2025
Duyurusu 28.02.2025



» Binamiza yeni taginacak daire sakinlerimizden, taginma Oncesinde

gerekli olan bilgi ve belgeler dahilinde kayit formlar1 tanzim

_ edilmektedir. Kiraci/Malik dosyalar1 olusturulduktan sonra taginma

NO KONUSU YAPILDI | YAPILMADI iglemleri gergeklesmektedir.
. |AYLIK FA ALIYET RAPORUNUN \/ » Donemsel daire sakini bilgilendirme duyurulari hazirlanmakta ve
WEB SITESINE YUKLENMESI
duyuru panolarina asilmaktadir.

Bor¢ bakiyesi bulunan sakinlerimiz ile tahsilat planlamasi

yapilmaktadir.

TALEPLERLE ILGILI COZUM

SURECININ TAKIBI VE COZUME Ortak avans giderlerine borcu olan bagimsiz boliim sakinlerine

ULASTIRILMASI odeme hatirlatmalar1 diizenli olarak yapilmaktadir.

Aidat tahsilat planlamasi dogrultusunda geregi iizerine yeni yasal

takip dosyalar1 agilmaktadir.

ONERI VE SIKAYETLERIN \/
DEGERLENDIRILMESI

» Yonetim kurulu toplantilar1 ger¢eklestirilmektedir.

» Faturalarimizin  6demeleri  olusturulan planlama  dahilinde

gerceklestirilmektedir.



TEKNIK&INSAI
FAALIYETLER

» Tum bloklarin kazan daireleri, hidrofor odasi, su

seviyesi ve asansorler her giin kontrol edilmektedir.

» Bagimsiz bolimlerden gelen teknik aksakliklarla
ilgilenilmekte, miidahale edilebilecek aksakliklar

giderilmektedir.

» Yangin sistemi eksikliklerinin tamamlanmasi1 amaciyla

yetkili firmalar ile goriisiilmekte ve bu dogrultuda

kesifler yapilmaktadir.
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Acilar1 degisen kameralarin giincel ayarlari yapilmakta ve

kontrol edilmektedir.

Periyodik  bakimlar yapilmakta ve firmalara eslik

edilmektedir.

Havalandirma motorlar1 kontrol edilmektedir.

Otopark yaya giris kapis1 arizasi giderilmistir.

Bedas ekiplerine teknik personelimizce eslik edilmektedir.

Bagimsiz bolumlerde yapilan tadilatlar kontrol edilmekte,
tadilatlarin ~ sitemize uygun olarak tadilat sartnamesi

cercevesinde yapilmasi i¢in takip edilmektedir.




Yerinden  ¢ikan  asansOr  butonlar1  yenisi  ile

degistirilmektedir.

Arizalanan E Blok asansor kapt kartt yenisi ile

degistirilerek asansor aktif hale getirilmistir.
Blok girislerinde sokiilen duvar kagitlar1 yapistirilmistir.

Kazan daireleri, asansdrler, su deposu seviyesi, hidrofor

odalar1 rutin olarak kontrol edilmektedir.
Arizaya gecen ve agik durumda kalan bariyer onarilmistir.

Tirknet firmasi ekipleri tarafindan sitemiz genelinde

altyap1 calismalarina devam ediyor.




Yangin kapilar1 kontrol edilmektedir.
Yayin santrali arizasi ilgili firma esliginde giderilmistir.

E Blok asansdr i¢ kapi kart1 degistirilerek asansor aktif hale

getirilmistir.

Ofis bloklarda bulunan balkonlarin hasar géren kapi kollari

yenileri ile degistirilmistir.

Yerinden ¢ikan turnikeler montajlama ile sabitlenmistir.




» Blok girislerinde bulunan ilan panolarina siirgii kilit takilmistir.

» C Blok asansdr arizali parga temin edilerek asansor aktif hale
getirildi.

> A Blok lobi girisindeki arizalanan aydinlatma degistirilmistir.

» Katlarda bulunan aydinlatmalar kontrol edilmekte, yanmayan

aydinlatmalar degistirilmektedir.

> B blok 6niinde patlayan hatta vidanjor ile miidahale edilmistir.

LA




Bakimdan gelen pompalar kontrol edilerek montajlar

yapilmaktadir.

Arizalanan E Blok briiloriintin parcas1 degistirilerek onarimi

yapilmistir.
A Blok -3 kap1 hidrolik ayar1 yapilmistir.

Osve Klima ekipleri tarafindan A ve B bloklarin kazanlarinin

kontrolu diizenli yapilmaktadir.
Otopark havalandirmalar diizenli olarak ¢alistirilmaktadir.

Otopark girisine led aydinlatma montaj1 yapilmistir.




GUVENLIK
FAALIYETLERI

SES KAYIT SISTEMI
(SANTRAL) X
BARIYER SISTEMi X SUREKLI X
OTOMATIK ARAC GECIS SISTEMI (OGS) . )
X SUREKLI X

PLAKA TANIMA SISTEMI (PTS) X SUREKLI X
CEVRE GUVENLIK KAMERALARI X SUREKLI X
YONETIM OFiSi KAMERALARI X SUREKLI X
TURNIKELI YAYA GECIS SISTEMI X SUREKLI X
SITE YAYA GIRiS KAPILARI/KARTLI GECIS SISTEMI . :

X SUREKLI X
DAHILI HAT SISTEMI (INTERKOM) . )

X SUREKLI X




Giivenlik hizmetleri ORKUN SIRKETLER GRUBU
tarafindan toplam 12 (on iki) kisilik kadro ile 24 saat esasina

gore saglanmaktadir.

5188 sayili Ozel Giivenlik Hizmetlerine Dair Kanun

dogrultusunda giivenlik hizmeti uygulamalar1 yapilmaktadir.

Periyodik gece proje denetim faaliyetleri

gerceklestirilmektedir.

Esya tasimalar1 bizzat giivenlik gorevlileri ve giivenlik
personeli tarafindan takip edilmekte ve tasinma islemlerinde

gerekli tiim tedbirler alinmaktadir.

Site i¢1 ve cevresi CCTV sistemi ile 1izlenmekte olup yaklagik

15 giinliik kayit tutulmaktadir.




» Ayrica Giivenlik Personellerine, Orkun Sirketler Grubu tarafindan;
Hizmet esnasinda davranis sekilleri,
Gorev yerlerindeki uyulmasi gereken kurallar,
Telefon ile konusma kurallari,
Giivenligin tanimi, giris ¢ikis kontrolii, vardiya degisimi,
Kilik, kiyafet, techizat,
Fiziki glivenlik tedbirleri, ilk yardim
Etkili iletisim,

Konularinda belirli araliklarla kurum i¢i egitim hizmetleri verilmektedir.



DIS ALAN SERT ZEMIN

TEMIZLIK

FAALIYETLERI

TAS

SUPURME

DIS ALAN EKILi ALAN BIiTKi COP TOPLAMA

DIS ALAN COP KOVALARI METAL BOSALTILMASI

DIS ALAN COP KOVALARI METAL YIKAMA

DIS ALAN COP KONTEYNER PLASTIK YIKAMA

DIS ALAN AYDINLATMALARI LAMBALAR NEMLI SILME

DIS ALAN YURUME YOLLARI TAS YIKAMA

DIS ALAN OTURMA BANKLARI | AHSAP NEMLI SILME

TEKNIK HACIMLER NEMLI SILME ZEMIN
SOSYAL TESIS if];ilfm’ AHSAP NEMLI SILME, ISLAK PASPASLAMA, YIKAMA
DIS ALAN YOL KENARLARI IZGARALAR YIKAMA

DIS ALAN YOL KENARLARI KAMERALAR NEMLI SILME

KAT HOLLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA
YANGIN MERDIVENLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA

SERVIS MERDIVENLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA

COP TOPLAMA

ASANSORLER KABIN TEMIZLIGi NEMLI SILME, ZEMIN TEMIZ
ORTAK ALAN CAM YUZEYLER CAM NEMLI SILME
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Ofisler ve konut resepsiyon temizligi yapilmaktadir.

Y 6netim ofis temizligi yapilmaktadir.

Kar yagislarinda site genelinde tuzlama yapilmaktadir.
Bahge ve dis ¢gevre mintikasi yapilmaktadir.

Ofislerin ve konutlarin rutin temizligi yapilmaktadir.
Cevre ve otoparklarin mintikas1 yapilmaktadir.

Sosyal tesis boliimleri detayli sekilde temizlenmektedir.
Ofislerin ve konutlarin aksam ¢opleri toplanmaktadir.

Yangin merdivenleri kontrol edilmekte, merdivenlerde

birakilan esyalar kaldirilmaktadir.

Orkun Sirketler Grubu tarafindan gonderilen binicilik

otomat ile otopark alanlarinin yikama islemi yapilmistir.




BAHCE VE PEYZAJ
FAALIYETLERI

[SLEMININ YAPILMASI

DIKiLi AGACLARIN BUDANMASI V4
AGAC DIPLERINE KAZIK CAKILARAK Y
[PLERLE BAGLANIP SABITLENMESI

'YESIL ALANLARIN YABANI OTLARDAN Y
TEMIZLENMESI

AGAC DIPLERININ CAPALANMA Y

CALI GRUPLARININ CAPALANMA
iSLEMI YAPILMASI

SULAMA ISLEMI YAPILMASI

ILACLAMA ISLEMI YAPILMASI

CiM BICME iSLEMI YAPILMASI

<Nls] <




Projede bulunan tiim ¢im alanlarinin kesim islemleri

gerceklestirilmektedir.

Agaclarin mevsimlik budalama caligmalari

gerceklestirilmektedir.

Tim bitki diplerinin topraklarima havalandirma

islemleri ger¢eklestirilmektedir.

Peyzaj alami ilaglama islemleri periyodik olarak

devam etmektedir.

Peyzaj alanina bitki ve ¢icek ekimleri yapilmaktadir.




