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"Yiiziniizi Ginese Cevirin”

PROJE ADI GUNESLI PARK GARDENYA SITESI

KONU ve TARIH 2018 YILI YONETIM HIZMETLER| FAALIYET RAPORU

1. SITE TANITIMI VE ORGANIZASON SEMASI

istanbul ili, Bagcilar llcesi, Badlar Mahallesi 49.Sokak Uzerinde kurulu tekbir toplu yapi
niteliginde insa edilmis GUnegsli Park Gardenya sitesi olarak adlandinlan toplam (302) adet

bagimsiz bélimden olusan yapllanmanin,

Yonetim Kurulu Uyeleri;
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2. iDARi FAALIYETLER

e Sitemize yeni tasinanlardan ve siteden tasinanlardan gerekli olan bilgi ve belgeler alinmus,
kat malikleri formlarn tanzim edilerek dosyalarnna takilmistir.
e Site girisi ve H Blok yanindaki bdlgeye kat sakinlerin fazla esyalarnni vermeleri icin giyim

bagis kutulan konulmustur.
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e Site personellerine yangina muodahale egitimi veriimis ve katiim belgeleri sahsi

dosyalarina konmustur.

e 20 EylUI 2018 Persembe gunul saat 19:00 ‘da blok yapi temsilciler kurulu toplanmis, balkon,
bahce ve teras kapamalar, asansdr sorunlar ve insai eksiklikler ile ilgili hukuki islem karar

alinmis, bu kararlar kat sakinlerine sms, e-mail, blok giris, asansér ici duyuru panolarnnda
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bildirilmistir. insai eksikliklerden olusan liste GUl insaat’a noterden génderilip, 15 gin sonra
dava acilmistir.

e Sosyal tesis uyar levhalar hazirlatiip takilmistir.

ICERIYE YIVECEK SOKMAYINIZ.

- COCUKLARI YALNIZ BIRAKMAYINIZ.

e Havuz Suyu Analiz Raporlarni sergilemek icin 6zel duyuru panosu yaptinimistir.
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¢ Sitemize ek gelir oimasi amaciyla 3e reklam firmasiile U¢ yillik 21.600,00 TL bedel ile reklom
sdzlesmesi yapilmistir.

e Site personellerine is saghg ve guvenligi kapsaminda temizlik, is saghgi-guvenligi egitimi

verilmis ve sertifikalan sahsi dosyalarina konmustur.

¢ Sitemize yenitasinanlar-siteden ¢ikan kat sakinlerden gerekli olan bilgi ve belgeler alinmus,
kat malikleri formlan tanzim edilerek dosyalarina takilmistir.

e Her ayin 1" inde site sakinlerine hesap ekstreleri gdnderiimistir. Ayni ayin 21. ginU édeme
yapmayan site sakinleri aranarak bakiyelerinin ddemesi konusu hizliandinimistir.

¢ Denetleme kurulu talebi ile temsilciler kurulu olaganUstU toplantiya cagriimis ve 3.ddnem
denetleme raporu degerlendirmesi yapilmistir,

e C Blok stUudyo daire kiraya verilmis, sdzlesmesi yapilmis ve ilk kirasi ile depoziti alinmistir.

e Kapall havuzun mikrobiyolojik testleri icin bir firma ile anlasimis ve testler aylik standart
yapiimaya baslanmistir.

e F Blok altinda olusan pis kokulu su kacadi icin iski ve Bagdcilar Belediyesine gerekli

basvurular yapilimistir.
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e A Blok, G Blok ve H Bloklarin arka sokaginda alkol alip, araclarda yUksek sesle muozik
dinleyip, kavga-olay cikaran sahislarla ilgii olarak Kaymakamiia ve llce Emniyet

MUdUrlogune site ydonetim kurulu tarafindan resmi yazi ile yazilarak sikayet edilmistir.

3. TEKNIiK VE INSAI FAALIYETLER

e Asansér, hidrofor, jeneratdr vb. ekipmanlarn bakimlan aylik olarak yapilmaktadir.

¢ Sitenin H Blok ve A blok arkasinda bulunan duvara yUkseltme islemi yapilmigtir.

¢ Sitenin Basketbol sahasi bUyUtme islemi, zemin betonlama islemi, tel cit cevirme islemi
boyama, epoksiislemi, ilave pota montajlan yapilmistir.

¢ HBlogun yan tarafinda cocuklann dismesini engellemek amaciyla kipeste monta;jislemi
yapilmistir.

e F Blogun yan tarafindan bulunan pis su ana gider borusunun kacagi tespit edilmis ve

mekanik ustamiz tarafindan onarmi yapilmistir.

~PT
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e A Blok -1.kattaki pis su gider rogarinin tasmasi nedeniyle temizleme ve bosaltma faaliyeti

yaplilmis, ilave olarak altyapi firmasi ile sorunun kaynagini 8grenmek icin kamera ile calisma

yapiimis ve teklif alinmistir.

e Demir mazgal yapiimasi icin demir imalat firmalanndan 3 adet teklif alinmigtir

e H blogun isitma sistemine ait kombi kazan pompalarnin arizal olan 2 adedi yenisi ile

degistirilmis, kazanlar faal hale getfiriimistir.
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e Su depolarn, elekirik tesisatlan, aydinlatmalar, tanklar ve motorlar her gin site
bUnyemizdeki 2 teknik personel tarafindan takip edilmekte, sistemin aksaksiz bir sekilde
calismasiicin tUm tedbirler alinmigtir.

e Jeneratdrlerin  aylk-yillik bakimlan Genpower Aysa Jeneratdr firmasi tarafindan
yapllmaktadir.

e Jeneratdrlerin yakit seviyelerinin surekli takipleri yapilmaktadir

e C Blok studyo dairesinin kapisi degistirilerek celik kapi takilmistir.

e E blok yUk asansdrtnde meydana gelen ve halat kopmasina neden olan ariza

giderilmistir.
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e D blok -1.katta bulunan deponun bUyuk kalorifer borusundaki kacak arzasi boru ve dirsek

yenilenerek tamir edilmistir.

e Hasar gormuUs peyzaj aydinlatmalar tamir edilmigtir.




N

GONESLiPARK 2018 YILI ORKUN =
GARDENYA .
: FAALIYET RAPORU

SIRKETLER CRUBU | ez
"Yiiziiniizi Ginese Cevirin”

e Kapall havuz icin otomatik dozajlama makinasi alinmis ve monte edilmistir. Ayrica

guUvenlik kafesi de yaptinimistir.

¢ Bloklarn otopark cikislarina kendi personelimiz tarafindan alci tamirati ve boya yapilmistir.

¢ H blogun sicak su genlesme tankinin patlamis olan mebrani degistirilmis, cOrumus metal

borusu PPRCC boru ile yenilenip vana takilmistir.

10
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e Yangin sistemindeki sUresi dolarak devre disi kalmis akUOler (12w.12a) yenileri ile

degistirilmis, sistem faal hale getirilmistir.

o Otoparkin su kanallanndan kirk olan veya yerinden oynayan kapaklar kaynak yapilarak

sabitlenmistir.

11
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e Fitness salonundakiistasyon aletinin kopan halatinin montajislemi Ender Spor Aletleri servis

firmasi tarafindan yapilmis ve aktif hale getirilmistir.

12



;\V‘ i/
b
—

GOnesLIPARK 2018 YILl ORKUN -
FAALIYET RAPORU sl

Gl
Temizlik

CADDER

"Yiziinizi Ginese Cevirin”

e B ve C Bloklar arasindaki sus havuzunun sdkUlen lambalar teknik personelimizce yapiimis

ve saglam hale getirilmistir.

e D Blogun yangin merdiveninin altindaki taslann dizenlemesi

1 ¥/ : -

¢ A Blogun patlayan pis su rogar borusunun degisimi, karotla delme islemi ve egim verme

islemleri yapilmistir.

13
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e Sitenin girisindeki guvenlik noktasinin yanina égrencileri yagmur ve soguktan korumak

amaclyla bekleme duragr montaji yapilmistir.

i

14
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e C Blogun siginaginda bulunan lavabonun kapisina kilit sistemi montaj yapilmistir.

e F Blogun eskiyen yangin kapilar sdkUlerek revizyon, tadilat ve mekanik eksiklikleri teknik ve

peyzaj personellerimizce gideriimistir.
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e H blok isitma sistemi borulannda meydana gelmis cirume ve kacaklardan dolayr alt
zomda -2 den 2 kata 4 kat, Ust zomda -2 den 7.kata 9 kat tUm borular degistiriimis, kontrolleri

yapllmis ve faaliyete geciriimistir. Hat cikislanna yeni vanalar takilmistir.

e H blogun kazan dairesinin basinc vanasi degistirilmistir.

e H blogun sicak su hattinin kacak arizasi tamir edilmistir.

16
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e A Blok -1. kat giris kapisinin altina toz girislerinin minimum seviyeye inmesi icin firca montaij

yapilmistir.

o Kalorifer sistemi tadilati sirasinda -2.katta kinlarak acilan yere metal saft kapagi takiimis,

kinlan tavan ve kapak cevresi alcl isleminden sonra boyanmistir.

17
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e H Blogun anzalanan sicak su dénuUs sirkGlasyon pompasinin tamir imkdni kalmadigindan

yenisi alinmis, yeftkili servisine dedgistiriimis ve sicak su hizmeti verilimeye baslanmistir.

e B ve C Bloklann Uzerinde meydana gelen su kacaklanna mudahale icin acillan baca

cevrelerinin tamirat islemi devam etmektedir.

e D Bloktaki 4 numaral daireye gelen suyun nedeni ve yeri 14 numaral dairenin saft duvari
kinlarak tespit edilmis, 18 numaral dairedeki camasir odasindan kaynaklandigi belirlenen su

kacagina mudahale edilip kacak giderilmistir.

18
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e F blok siginak kapisi Uzerindeki catlak tamir ettirilip, boyatiimistir.

e A ve E bloklardaki hidrofor genlesme tanklarnin patlak membranlan dedistirtilerek sistem

faaliyete gecirilmistir.

¢ Kinlmis kapi kollarinin yerine yenisi alinarak mekanik teknik personelimiz tarafindan montaiji

yapilmistir.

19




o
GUNESLIPARK 2018 YILI mKUN =
GARDENVYA .
‘ FAALIYET RAPORU

SIRKETLER CRUBU | renii
"Yiiziiniizi Ginese Cevirin”

e C Blok stGdyo dairesinin eksik olan evye-aspiratért, havalandirma motoru, kalorifer petedi

takilmis ve boya islemleri yapilmistir.

e Kapal havuzun otomatik dozajlama makinasi teklifleri alinmis ve Puriti Kimya firmasinin
teklifi kabul edilmistir.
e A Blogun tikanan pis su gideri actinimustir.

e Cocuk oyun parkinin giris kapisi ve ahsap eksiklikleri site personelimizce yapilmistir.

e A Blok eksik -1.kat giris holundeki ve yUk asansdrintn édnundeki sUpurgeliklerin montajlari

yapilmistir.
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e A Blok -1.kat duvarindaki kompozitin kenarlannda olusan akintinin tamir islemleri ve duvar

boyalar yapiimistir.

21
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e B blogun yan tarafinda ve F blogun 6nUnde bulunan ahsap oturma bdlumlerinin bakim,

boyama ve cilalama islemleri yapilmistir.

e insai eksikliklerden davlumbaz gider borular sitemizin teknik personeline yaptiniarak daha

kullanish ve gUzel hale getiriimis, site sakinlerinin memnuniyeti alinmistir.

22
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o A Dblok, B blok, C blok, D blok, E blok, F blok, G blok ve H blok -1. katlannda bulunan kapal

otopark zeminine GUL INSAAT tarafindan dolgu, cila ve boya islemleri yapilmistir.

23
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ik

e F ve G Blok arasinda kalan merdivenin zeminlerinin mermerleri ve derz dolgulari

yapilmistir.

e CBlogun ve H blogun dusen blok isim cercevesinin montaiji teknik personelimiz tarafindan

yapilmistir.

24
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e Yerinden cikan (EXIT) cikis tabelasi montaj teknik personelimiz tarafindan yapilmistir.

e A blogun cati ve teras izolasyonunun son kat boya ve kumlama calismalar bitiriimistir.

¢ Hve G Blok arasinda kalan bélumde bulunan képrinin, arac gecislerini engellediginden
dolayl zemin seviye dUsurme calismalarn yapiimis ve ambulans, servis minibUsU gibi yUksek

araclann gecmesine imkdn saglanmustir.

25
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e A blok G blok ve H Blogun arka

INSAAT’ a Ucretsiz olarak yaptinimistr.

26
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e Aclk YUzme havuzuna cocuklann gece veya havuz kapandiktan sonra girislerini

engellemek amaciyla kipeste yukseltme montaj yapilimistir.

e B ve C Blok arasindaki sus havuzunun led lambalarn dUbel ve vidalama sistemi ile

sabitlenerek saglam hale getiriimistir.

e E H ve G Blok arasinda kalan kdprinUn yuksekliklerini gésteren uyarici yukseklik numara

yazim islemi teknik personelimizce yapilmistir.

s ...

27
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e Blogun giris bolUmundeki anzali led ve diger aydinlatmalar teknik personelimiz tarafindan

yapilmistir.

e HBlogun sol asansérunun anzali inverter karti ve sUrocu degisimi asansor firmasi tarafindan

onarilmis ve asansér hizmete acilmistir,

e FBlogun 2 adet paslanmis olan yangin kapisi boyanmistir.

o C Blok giris katta bulunan ve siteye gelir getirmesi amaciyla kiraya verilecek olan stdyo

daireye tuvalet, banyo ve dus bdlimleri ve boya islemleri yapilmistir.

28
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e H blok -2. katta bulunan boyasi dékUlmuUs, tamir edilmesi ve boya yapimasi gereken

yerler tespit edilmis, disandan bir usta bulunarak alci ve tamir islemleri yapilmistir.

e BUyUk kapal otopark B blok, C Blok, D Blok, E Blok ve F Blok, G Blok ve H Blok cizgileri” nin
tamami ve daha 6nce bozulan rétuslanacak yerlerin tamami GUL INSAAT tarafindan

Ucretsiz olarak yapilmistir.

29
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e E Blok -1. katta bulunan ve 7 blogu besleyen kazan dairesinde patlayan kazanin, yetkili

servis firmasi tarafindan kaynaklarn yapilarak faaliyete geciriimesi saglanmistir.

e E Blokta arnizalanan sicak su gidis sirkUlaslosyon pompasinin tamir imkani kalmadigindan

yenisi alinmis, yeftkili servis tarafindan degisimi saglanmis ve sicak su hizmeti verilmistir.

30
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e G Blogun sol asansérun kopan kapi kayisi yetkili asansér firmasi tarafindan degistirilip
asansérun faaliyeti saglanmustir.
e Cocuk oyun parkindaki salincak zincirlerinin Ust Uste binmemesi icin ilave montajlar

yapilmistir.

e E Blokta bulunan kazan dairesinde 7 adet blogu besleyen kazanlardan master kazanin

sik sik patlamasi nedeniyle master kazan siralamasi degistiriimistir.

31
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e C Bloktaki stUdyo daireye tuvalet gideri ve 1sinma sistemi olusturmak amaciyla karot ile
delme islemi, banyo ici isiklandirma ve elekfrik isleri, banyo ve tfuvalet bdliUmune fayans isleri

yapilmistir.

e Kazan dairesinin ve sicak su sistemlerinin kishk bakimlan yetkili kazan servis firmasi

tarafindan yapilimistir.

32
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e Yangin tUplerinin minimaks alti aylik kontrolleri yapiimis , 5 adet bosalmis olan yangin tUpU
tespit edilerek dolumu yapilmistir.

e B Blok -1. Katta ve C blok -1.katta bulunan sicak su hattinin patlayan borulan teknik
personelimizce tamir ediimis, hava alma islemleri ve temizlik islemleri temizlik

personellerimizce yapilarak hizmete aciimigstir.

o C Blok teras ve ¢ati katlanndan daire ve ortak alanlara yagmur sonrasi su baskinlarnna

sebep olan alanlarn izolasyon islemi Ucretsiz olarak GUL INSAAT tarafindan yaptinlmistir.

33
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e A Blok eksi -1.kat koridoruna dort adet led lambanin montaji elekirik teknisyenimiz
tarafindan yapilmistir.

e G Blok -2. kat asansdr dnUndeki koridor, yangin merdiveninin girisi ve yan bdlge

duvarlarinin alct, tamir ve boya islemleri yapilmistir,

34
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4. TEMIZLIK FAALIYETLERI

GUnesli Park Gardenya Sitesi'ne Orkun Sirketler Grubu tarafindan  yénetim hizmeti
verilmesiyle, gunlUk rutin temizlik konularinin takibi ve yapilan isler asagidaki sekildedir.

a. Dis cevre temizligi islemleri yapilmistir.

b. Peyzaj alaninin temizlik islemleri yapilmistir.

c. Otopark temizligi islemleri yapiimis, gerek goruldugu takdirde yikamasi yapiimistir.

d. Merdiven korkuluklarnnda temizlik islemleri yapilmistir.

e. Coplerin toplanmasi islemleri gunde iki defa olarak yapilimistir.

f. Blok asansor ve kapilarnn temizlik islemleri yapilimistir.

g. Kapali otopark girislerindeki mazgallarin 15 gun ara ile temizlik islemleri yapiimistir.

Gunluk Faaliyetler : Etaplann temizligi ve ¢cop toplama islemleri zamaninda yapilmaya
devam edilmistir. Yapilan isler gunlUk olarak kontrol edilmis, cocuk parki, sUs havuzu ve yollar
temizlikleri yapllmaya devam edilmistir.

Haftalik Faaliyetler  : Blok asansérleri haftalik olarak temizlenmekte ve konftrolleri yapillmaya
devam edilmistir.

15 Guinlik Faaliyetler : Kapall mekanik alanlarn ve ortak kullanim alanlann temizlik ve
konftrolleri yapiimaya devam edilmigtir.

Aylik Faaliyetler : TUm ortak alanlarn, etaplarn, kapal otoparklann, etaplara cikan
merdivenlerin ve otoparklann temizligi yapiimaya devam ediimigtir.

e Konftrolpest ilaclama firmasi tarafindan hasereler icin site geneli ve otoparklarda

ilaclama faaliyeti yapilmaktadir.

35
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e SUs havuzlarnin cabuk kilenmesine neden olan denge tanki depolarn site yonetim

personellerimiz tarafindan temizlenmistir.

e G Blok otopark énunde bulunan ince kumlar cuvallara doldurulmus ve uygun yere
konularak otopark dnunde temizlik islemleri yapilmistir.

e SUs havuzlannin, acik yozme havuzunun ve kapall havuzun zemin ve duvar rutin temizlikleri
yapilmistir/yapilmaktadir.

e Tadilat yapilan H bloktaki saftta daha énce olusmus kirlilik femizletiimistir.
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5. BAHGE VE PEYZAJ BAKIM FAALIYETLERI

e Rutin bahce ve peyzaj bakimi sabit 1 personel, Seckin Peyzaqj firmasi tarafindan saglanan
her carsamba gunu ilave 3 bahcgivan tarafindan yapiimaktadir.
e Bagcilar belediyesi ile yazisma sonucu thlamur agaclan ve mevsimlik cicekler alinarak

sitenin muhtelif yerlerine dikim islemi yapilmistir.

e G ve H Bloklar arkasindaki duvar kenarindaki kurumus ve fazla bitkilerin temizlikleri,

budamalarn ve toprak havalandirma islemleri yapilmistir.
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e istanbul BUyUksehir Belediyesi sivrisinek ile mUcadele ekibinden gelen personeller, kapali
ve aclk alanlarda sivrisinek Uremesini engellemek icin haftalik olarak ilaclama faaliyetleri

yapmistir.
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e Yesil alanlarda ¢im bicme islemi yapilmaktadir.
¢ Site geneli budama, capalama islemleri yapiimaktadir.

e E Blok yaninda eksik olan alanin peyzaj alanina ilave bitkiler dikilmistir.
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