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1.GiRis$

istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Barbaros Hayrettin Pasa Mahallesi 1992 Sokak 1239 ada
16.parsel olarak kayith Uzerinde kurulu tekbir toplu yapi niteliginde insa edilmis VETROCITY
RESIDENCE olarak adlandinlan toplam (256) adet badmsiz bdlimden olusan

yapillanmanin,

Yonetim Kurulu Uyeleri;

e AliKUL
e Selim CAPOGLU
e lkan KUL

2017 TOPLAM OTURAN OTURAN TOPLAM BOS DAIRE

MALIK KIRACI OTURAN DUKKAN

A-B BLOK 119 ‘ 194 ‘
DUKKAN 10 ‘ 11 ‘
TOPLAM 256 ’ 76 ‘ 129 ‘ 205 (% 80) ‘ 51

51

Projemizin doluluk orani1 % 73,8 dir.
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Site Yonetimi Organizasyon Semasi

Yonetim Kurulu

S
l N
Orkun Grup ‘
I N
Proje Md. ‘
|
I - . I. - I I -
Muhasebe ve Halkla Teknik Hizmetler Giivenlik-Gozetim Lobi

. . Temizlik Personeli
Hizmetleri

) (4)

iliskiler Elektrik ve Mekanik
(1) | (2)

2. IDARI FAALIYETLER

e Bina geneli etGt yapilmis, eksikler ve hatalar resimlenerek haftalk veya aylik olarak
insaat firmasina sunulmustur.

e Dis cephe boyama islemi tekrar yaptinimistir.

e Kapl &nlerine ve yangin merdivenlerine, yangin veya acil bir durumda tehlike
olusturacagi ve mudahaleyi geciktirecedi icin her t0rl0 malzeme konulmasinin yasak
oldugu ile ilgili duyuru ve bilgilendirmeler yapilmistir.

e Kiraya verilen dUkkanlarn elektrik —su baglantilarna yén veriimis ve atik su gideri
gUzergdahlarn belirtiimigtir.

e Oftoparklarda sivrisinek ve hasereye karsi periyodik ilaclama konftrolleri yapiimaktadir.
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e Catiizolasyonu yaptinimistir.

L RPN, S\ S\ te E
=y - - =

e 2017 isletme BUtcesi, 2016 yill gerceklesen giderler Uzerinden reel olarak ydnetim plani
ve KMK hUkUmlerine goére yeniden hazirlanmistir. Kat irtifak listeleri tapudan alinmis, malik
guncellemeleri yapiimis, 2017 isletme butceleri tUm kat maliklerine génderiimek Uzere
iadeli taahhUtlo postaya verilmistir. Tekrar oturan kiraci ve maliklere elden isletme
bUtceleri imza mukabili teblig ediimeye calisimistir. Dairesinde olmayan malik veya
kiracilara dagitim tekrarlanmaktadir.

e Veftro City Residence iskani cikmistir. Buna muteakip kat muUlkiyeti tapulan cikartiimistir,
Aidat, yedek akce fonu ve ek bUtce borclanni ddemis ve borcu bulunmayan
maliklerimize kat muUlkiyeti tapularn teslim edilecektir.

e Kar yagisinin asin olmasi sebebi ile depoda kar tuzu azalmis bu nedenle “SR Tuz” dan
% 33 oraninda &zel iskonto ile 2000 kg. tuz alimi yapilmistir.

e ES5 girisi araclarn rahat giris yapmasina uygun hale getirilmistir.
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o Otopark girisinin betonla izolasyonu yaptinimistir.

e Kamera sistemleri aktif hale gefiriimigtir.
e Haziran 2016 itibariyle Ortak Alan sigortasi yapilmistir.
e 26 Aralik 2015 gunu 15:00" da VetroCity Yilik Malik Bilgilendirme Toplantisi yapiimigstir.

e is gUvenligi uzmani tarafindan gerekli incelemeler yapilmis olup, gelecek rapor
dogrultusunda eksikliklerin tamamlanmasina baslanacaktir,

e Yogun kar yagisi ddneminde belediyeden temin edilen tuz ile 6zellikle don olusabilecek
ve kayganlasabilecek zeminlerde tuzlama faaliyetleri araliksiz olarak surdUrGimuUstUr.

e Binamizdan isyeri acma ve Calistrma Ruhsati kapsaminda [BB' e yapilan
mUracaatlarda; BB Zabita Daire Baskanlidi Ruhsat ve Denetim MUdOrigunin Yangin
Bakimindan incelenen isyerlerine ait Muayene Raporunda eksiklik olarak belirtilen ortak
alanlara ait elektrik oda kapilarn ve yangin merdiveni istenen standartlarda yaptinimistir.
Binamiza ait eksikliklerin tamamlandidi IBB’ den gelen ekip tarafindan kontrol edilerek

onaylanmustir.
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e Yap! Kullanm izin Belgesi (iskan) Esenyurt Belediyesi imar MUdordogo tarafindan
onaylanmistir. IGDAS ve ISKi' ye iskan belgesi bildirimis ve birim fiyat dedisiklikleri
gerceklestiriimistir.

e Binamiza yeni tasinanlardan gerekli olan bilgi ve belgeler alinmis, kat malikleri formlar
tanzim edilerek dosyalarnna kaldinimistir.

e GuUvenlik personellerine, siteye yeni tasinan sakinlerimizle ilgili duzenlemeleri gereken
tasinma formlarn konulannda bilgilendirmeler yapiimistir.
e Oftoparklarda sivrisinek ve hasereye karsi periyodik ilaclama kontrolleri yapilmaktadir.

e is gUvenligi uzmani tarafindan gerekli incelemeler yapilmis olup, gelecek rapor
dogrultusunda eksikliklerin tamamlanmasina baslanacaktir,

e Su deposu temizletilmistir.

e B Lobisi tadilati tamamlanip hizmete aciimistir.

e Bina OnU otopark projesi tamamlanmis, proje muhalifi Kul insaat tarafindan kabul
edilmistir. Belediye onayi cikartiimasi icin gérusmelere devam edilmektedir. Yeni sekli ile
daha fazla otopark alanina kavusulacaktir. Banka ATM lerine yer ayrlmis olup diger gelir
unsuru kazandirlacaktir, otopark giris ve cikislari icin ydnlendirme, kapanlar ve bariyerler
saglanacak olup misafir harici gereksiz araclar bina énunu isgal etmeyecektir. Daha elit
bir géruntt saglanacagi icin projemize ait ttm bagimsiz bélimlerin degeri artacaktir.

e Bu baglamda 2017 Mart ayi icinde alinacak yeni bir yénetim kurulu karari ile bina énu
otopark alanlar yénetim planina bagl olarak dukkanlann kullanimina tahsis edilecekfir.
o Ornek bir kat alinip, ttm katin duvar diplerinde bulunan lamine parkeler ve seramik ile
birlesen aliUminyum citalar sékUlecek cam tugla veya peyzaja uygun taslar ile
kaplanacak, bazi duvarlara da peyzaj calismasi yapillacaktr. Bu kat da bulunan kat
maliklerinin destedi ile finanse edilerek yapilacaktir. Bu calisma tUm kat maliklerine
sunulacak ve her katta bulunan maliklerin oybirligi ile alacagdi karar ile o kat malikleri
tarafindan finanse edilip kendi katlanna da ayni uyguloma yaptinlacaktr.  Buradaki
amacg; mevcut parkelerin . oynamasi sonucu alUminyum citalann sUrekli yerinden
sOkUlmesini engellemektir. Citalar en az bir kere degistiriimis hatta parkeye vidalanmistir.
Citadan sonraki seramigin sabit olmasi ve parkenin oynamasi kaldirac etkisi yapmakta
ve cita maliyeti bakim onanm giderleri icinden (aidatlardan) karsilanmaktadir.  ikinci

amaci yine o katta bulunan bagimsiz bélumlerin degerini arttirmaktir.



TARiH: 17.03.2017

OCAK-SUBAT REVIZYON: 0 by RS

FAALIYET RAPORU

SAYFA: 6/18

e Banka bakiyeleri ve giderler gun icinde islenmekte ve mutabakat saglanmaktadir.

e 2016 yili isletme Defteri yazilmis ve kapanisi noterden yapilmistir. 2017 isletme Defteri
Aralik 2016 da tasdik ettiriimistir.

e Duzenli olarak daire sakinlerinin OGS etiketi ve turnike kartl talepleri karsianmakta ve
kayit altina alinmaktadir.

e TUrk Telekom binamiza UcUncU bir pano takip port sayilanni yukseltmeyi kabul
etmistir. Mart ayi icinde ilave bir pano Turk Telekom tarafindan konulacak ve yine port

sayllar Turk Telekom tarafindan arttinlacaktir.

3. TEKNiK FAALIYETLER

e Bir Elektrik Teknisyeni ve bir Mekanik Teknisyeni olarak 2 kisilik teknik ekiple hafta ici
08.00-18.00, Cumartesi 08.00-14.00, saatlerinde hizmet verilmektedir. GUnlUk check-list ile
her yer kontrol edilmektedir.

e Sorumluluk alanlar, garajlar, hidroforlar, jeneratérler, asansorler, kazan daireleri, uydu
sistemleri, kameralar ve kayit cihazlan, haberlesme ve elektrik panolar, sogutma
sistemleri (Chiller Grubu) ortak alandaki tUm elekirik ve elekironik aydinlatma ve zayif
akim araclar ile mekanik cihazlardir.

e 3 -4 ve 5ncikatlara ait su basing dustrGculeri delinip su akittigiicin 5 adet alinarak p

degistirilmistir.




TARiH: 17.03.2017

2015-2016 ve 2017 mKUN rnanas
OCAK-SUBAT REVIZYON: 0 b G

FAALIYET RAPORU

SAYFA: 7/18

e Ortak alanlarda anzalanan ampuller tasarruflu led ampuller ile degistiriimektedir.

e A ve B blok Sogutma Chiller Unitelerine kis mevsiminde donmaya karsi 10 It. antifriz
doldurulmustur.

e 7. Katta bulunan spor salonunun havuz makine dairesindeki brilér tankindan olusan
su sizinfisi nedeniyle 5. Kat 131 no.lu dairenin tavanindan su damladidi tespit edilip ayni
gun spor salonunun teknikerine su sizdiran vana tamir ettirilerek 6nunde biriken alana

kristalize yalitim sapi ddktOrolmuostor.

e Elektrik saftlan ve kablo tavalan duzeltilmistir.

e Yangin kacis kapilannin onanmlarn yapiimaktadir

e Daire iclerindeki fancoil sistemlerinin mUdahale kapaklannin acilmasi saglanmustir.
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e Arka cepheye gUvenlik amaciyla tel 6rgu yapilmistir.

e On ve arka cephelere aydinlatmalar yapilmistir.

e Isitma kazanlan sirkUlasyon pompalarindaki arza, servis personeli ile binamizin teknik
personeli tarafindan gec saatlere kadar calisilarak tamir edilmistir.

e Kazanlann, emis fan panolarnin acilis ve kapanis saatleri mesai saatleri disinda
oldugu icin gUvenlik amirlerine egitimleri verilerek gerekli uygulamalann takip altinda
yapllmasi saglanmaktadir.

e TURKTELEKOM ana daditim kutusunun yerinin tespit edilerek konulmasi ve aktif
duruma getirilmesi saglanmigtir.

e Binaya fiber internet altyapisinin gelmesini saglanmistir.
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e Jeneratdr odasinin ses izolasyonunun yapiimasi saglanmistir.

e Otopark katlarinin aydinlatmalarn tamamlanmis ve sensérlu sisteme  ddnUstUrilmesi
yapilmistir.
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e Otftomasyon sisteminin kablo eksiklikleri tamamlanmis, otomasyonun sisteme entegresi

saglanmistir. Tam olarak aktif duruma gelmesiicin calismalar devam etmektedir.

e Yangin alarm sistemi montaj yapilmistir. Daire ici tadilatlar sonrasi devreye alinip

eksiklikleri famamlanacaktir.

10
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e FElekirik kompanze sistemi tUketime uygun hale getirilmistir.

11
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e Otopark yangin sistemine ait cikis jet fanlarnin bacaya uygun montajlan yaptinimistir.

e Yangin kagis kapilannin onanmlan yapiimaktadir.

e Catda bulunan chiller ve kazan dairesi panolarinin bulundugu alan kapatimis, oda

haline getirilen kismin cati izolasyonu yapilimistir.

12
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e B Blogun catfisinda bulunan chiller gruplarinin ve kazan dairesinin panolarindaki hasarli

sUrUcuUler dedistiriimistir.

e Klima santralleri devreye alinmistir.

e Servis asansorlerinin basinclandirma fanlar yerlerine takilarak calisir hale getirilmistir.

e Sayag odalann kapilarina master anahtar yapilmistir.

e Sanfiyenin kullanmis oldugu elektrik panolan kaldinlarak sebeke hattinin devreye
alinmasi saglanmistir.

e TUm asansdr, kazan daireleri, hidrofor vb. ekipmanlann bakimlan aylik olarak
yapiimaktadir.
e Dairelerin mevcut diafon arzalarn firmaya bildirilerek yaptinimaktadir.

e Asansorlerdeki zemin kaplamalar yuklenici firma ATC ile gorUsUlerek yaptinimistir.

e Kazan dairesindeki 2 nolu kazanda bulunan devir daim pompasl arizasl servise
bildirilerek onariimistir.

13
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e Resepsiyon girislerine turnikeler ve kart okuma sistemleri kurulmustur.

e Resepsiyon ve sistem odalarnna bilgisayar alinmis ve sistemlerin yUklenmesi (otomasyon-
kemare-OGS) yapilmistir.

o Oftopark giris ve cikis kapilan yenilenmistir.

e Chiller gruplarinin kighk bakimlar yaptinimustir.
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e Kamera sistemlerinin asamali olarak gdruntuleri kaybolmus ve kayit alinamaz duruma

geldi.

a)
b)

c)

d)

Tespit ve asamalar:

Kamera ve kayit cihazlan kontrol edilmistir.

Arnzall kameralarn tespiti kurulum yapan Fescom firmasindan servis ¢caginlarak
yaptinlimistir.

8 Ad. arizall kameralar Fescom firmasina teslim ediimis anza tespiti ve fiyat teklifi
istenmistir.

Kameralarn besleyen UPS gUc kaynaginin gérevini yapmadigi tespit edilmis Delta
UPS firmasi caginlmigtir. UPS nin akUlerinin bitmis oldugu gérilmus yenileri icin fiyat
teklifi istenmistir. AkUlerin fiyatlan disanda daha uygun bulunmus ve ayrica satin
alinip yine Delta UPS firmasina garanti kapsaminda taktinimistir.

Kameralardan gérintu alinmamasinin nedeni olarak paralel bagh ¢ adaptdérden
ilkinin yanik oldugu tespit edilmis, adaptdr degistirilmistir.

NVR kayit cihazinin icinde bulunan 8 adet 2 TB.lik harici hard disklerin de yandigini
tespit etmistir. Gecici olarak cihazin icine 2 saat kayit yapabilen hard disk
konulmus ve NVR cihazinin saglam ve kayit yaptigr kamera gérintilerinin alindigi
gorllmustir. 8 adet Yyeni hard disk siparisi veriimis 10.01.2017 gunuU yeni hard

diskler takilmis ve kayit ainmaya baslanmistir.

Tim bu arnizalarnin kaynagi; Arallk ayi icinde asin elekiriklerin kesilmesi jeneratdrin

devreye girerken desarj yapip yuksek voltajla elektrik gbndermesi sonucu UPS nin ana

kartini yakmasindan kaynaklanmaktadir.

g) Kayit alinmaya basladiktan sonra, kayit cihazlarinin, ses sistemlerinin, bina yangin

sistemlerinin ve haberlesme sistemlerinin bulundugu teknik odanin ayni zamanda
CCTV. Odasina doénuUstUriimesine, A lobide bulunan kamera programina ait
bilgisayarin CCTV odasina tasinmasina ve A lobiye sadece paralel gorintu

birakiimasina karar veriimistir.

h) Aynca CCTV guvenlik personeli U¢ vardiyadan ilaveten U¢ guvenlik personeli

maliyeti olusturacakti. Bu nedenle; CCTV odasinin Teknik personel ve GuUvenlik
amiri ofisi haline dénustUriimesine, bu odaya teknik personel, gUvenlik amiri, proje

mMUdorU haricinde girisler yasaklanmasina karar verilmistir. Bdylece sistemlerin

15
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bakim onanmi ve guvenliginin daha etkin saglanacagi, ayni zamanda bu

personeller ile CCTV nin anlik daha etkin izlenecedi dusunUlmustir. (Gelen kisilerin

kimlik konftrolleri, dairelerden teyit alinmasi ve kayit defterine islenmesi vs.
calismalarn lobi personeli yaparken ekranlar anlik izieyememekteydi.)

i) CCTV odasi eksi birinci katta bulundugundan lobi ile baglantisi icin 50 mt. HD.
kablo satin alinmis baglantisi yapilmistir.

j) Anzal diye cikartiimis olan ve fakat calistigl tespit edilen kameralarnn 10 adetinin
(muhtelif katlarda asansdér dnUndeki) her kameraya ait alcipan tavan arasina
gizlenmis adaptdr arzas oldugu tespit ediimistir. Bu adaptdrler Samsung marka
cihazlar icin 6zel Uretildiginden orijinalleri kolay bulunmadigr gibi fiyatlan da
pahalidir. Co6zUm taseronlarmizdan Sayan Bilesim tarafindan cihazlar arastinimis
ve birkac yerde bulunmustur. En uygun ve uyumlulugu test edilmektedir. Olumlu
sonu¢ verdiginde orijinal adaptoérin yar fiyatina temin edilecek ve montaji Mart
ay! ik haftasi yapilacaktir.

k) Farkli ebatlarda iki monitér daha alinip tam anlamiyla CCTV. odasi projemiz
hayata gecmis olacaktir.

e -1.kat ve A lobinin elektrik sigortalannin asin atmasi sonucu sigortasi ve hattin kablosu
degistirilmistir.

e Arnzall bulunan elekirikli isiticilann rezistanslan teknik personelimiz tarafindan tamir
edilmistir.

e 3,4 ve 5. katlann ortak su basing dustrGcUleri patlamis ve yenileriyle degistirilmistir.

e Catda ve 7. kafta bulunan VETRO CITY RESIDENCE tabelalannda elekirik arizalarn
giderilmistir.

e GIS Asansdr bakim sézlesme suresi doldugundan dolayi pazarlik yapilip fiyat iskontolu
olarak yenilenmistir. Aylik periyodik bakimlar asansér yonetmeligi geregi rutin olarak
yaptinimaktadir.

e Garqj girisinde ve rampalarnnda ihtiyac duyulan eksik aynalar tamamlanmustir.

16
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4. GUVENLIK FAALIYETLERI

e GUvenlik hizmetleri ORKUN GUVENLIK firmasi tarafindan 24 saat esasina goére gindiz
4 kisi, gece 3 kisi olacak sekilde saglanmaktadir. (Lobi personelleri gundUz tam zamanli
calismaktadir)

e 5188 sayili Ozel Guvenlik Hizmetlerine Dair Kanun dogrultusunda gUvenlik hizmeti
uygulamalarn yapilmaktadir.

e GuUvenlik kameralari ile 7/24 olarak izieme yapillmak Uzere sistem kurulmustur.,

e Esya tasimalarn bizzat guvenlik gorevlileri ve gUvenlik amiri tarafindan takip ediimekte,
sadece tasima icin tUm tedbirler ainmaktadir.

e Ayrica GUvenlik Personellerine, Orkun GUvenlik firmasi tarafindan;

. Hizmet esnasinda davranis sekilleri,

. Gorev yerlerindeki uyulmasi gereken kurallar,

. Telefon ile konusma kurallar,

. GUvenligin tanimi, giris cikis kontrolU, vardiya degisimi,

. Kilik, kiyafet, techizat,

S0 o0 0 T Q0

Fiziki gUvenlik tedbirleri, ik yardim

Konularinda belirli araliklarla kurum ici egitim hizmetleri verilmektedir.

5. TEMIZLIK FAALIYETLERI

e 4 Temizlik gbrevlisi ile calisimaktadir. GUnluk Rutin isleri icin cek listeleri devamli konftrol
ediimekte olup, ilaveten grup temizligi ile garajlar, catilar, muhtelif ortak alanlarda
hizmet Uretilmektedir.

e Haziran 2016 Tarihinde Dis cam temizligi yapilmustir.

Aylik Temizlik Programi

a. Yangin cikis kapilannin, katlanndaki kameralarin ve yangin butonlarinin silinmesi,

b. Ortak alan havalandirmalarnnin silinmesi,

c. Dis aydinlatmalann temizligi,

d. Yangin merdivenlerinin kazinmasi ve temizlenmesi islemleri

e. Yangin koridorlarinin kazinmasi ve temizlenmesi islemleri,

17
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f. Dis cevre temizligi islemleri,

g. Peyzaj alaninin temizligi islemleri,

h. Otopark temizligi islemleri yapilmis giderlerin kontrolU

i. Merdiven korkuluklarn temizlenmesi

j- Yangin kapilar ile saft kapaklarnin temizlenmesi islemleri,

k. Yagmurdan kaynakl terasta biriken sularin vakum makinesi ile temizlenmesi.

I. Site sakinleri tarafindan blok aralanna, saftlara ve yangin merdivenlerine birakilan
malzemelerin sakinlere duyurularak kaldirmalari

m.Yangin dolaplarnin temizienmesi islemleri yapilmistir.

n. Asansdr makine dairesi temizligi (m ve n maddeleri teknik personel istiraki ile

yapllmaktadir.)

e ilaveten zemin cilalama makinesi ile katlar cilalanmaktadir.
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2015-2016 ve 2017
OCAK-SUBAT
FAALIYET RAPORU

TARIH: 17.03.2017

REVIZYON: 0

SAYFA: 19/18

N jnetim Hizmetle
usmxmsncnusu

6.HUKUKIi FAALIYETLER

Kat Mulkiyeti Hukuku geregdi aidatint édemeyenlere ayllk % 5 olmak Uzere guUnlUk

gecikme faizi 2017 yiinda uygulanmaya baslayacaktir. Su ana kadar sadece icraya

giden dairelere gecmise ydnelik gecikme faizi KMK hUkUmlerine gére uygulanmistir.

ACIAN DOSYA ADEDI 0 22
TAHSIL EDILEN DOSYA ADEDI @ 8
DEVAM EDEN DOSYA ADEDI  : 14

NOTLAR
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