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{ PROJE TANITIMI J

Ginza Lavinya Park; Istanbul ili, Beylikdiizu ilcesi, Baris Mahallesi’nde
bulunan 499 bagimsiz bolime sahip site projesidir. 499 bagimsiz
bolimuinidn 230°u konut, 162’si ofis, 49’u ise dikkandan olusmaktadir.

KIRACI (KONUT) 72




SITE YONETIMI
ORGANIZASYON SEMASI




IDARI FAALIYETLER

Aylik Faaliyet

Raporunun web siteye

uklenmesi

16.03.2025 Duyurusu 28.03.2025

NO KONUSU TARIH | ULASAN |ULASMAYAN
1 2025 Mart aidat
tahakkuku 01.03.2025

Yonetim Plani ve Kat
5 Mulkiyeti Kanunu
Kurallar hatirlatma 20.03.2025
7 Ramazan Bayrami
Tebrik Duyurusu 29.03.2025

KONUSU ASILMA KALDIRILMA
NO TARIHI TARIHI
1 | Suve Dogalgaz Faturalari
Paylasimlari 06.03.2025




» Binamiza yeni tasmacak daire sakinlerimizden, tasinma Oncesinde

gerekli olan bilgi ve belgeler dahilinde kayit formlar1 tanzim
_ edilmektedir. Kiraci/Malik dosyalar1 olusturulduktan sonra tasinma

NO KONUSU YAPILDI | YAPILMADI . , :
islemleri gerceklesmektedir.
1 |AYLIK FAALIYET RAPORUNUN \/ } _ L
WEB SITESINE YUKLENMESi » Donemsel daire sakini bilgilendirme duyurular1 hazirlanmakta ve

duyuru panolarina asilmaktadir.

Bor¢ bakiyesi bulunan sakinlerimiz ile tahsilat planlamasi

o yapilmaktadr.
TALEPLERLE iLGILi ¢OZUM
SURECININ TAKIBI VE COZUME _ i g . i _
ULASTIRILMASI Ortak avans giderlerine borcu olan bagmmsiz bolim sakinlerine

0deme hatirlatmalar1 diizenli olarak yapilmaktadir.

Aidat tahsilat planlamasi dogrultusunda geregi Uzerine yeni yasal

ONERI VE SIKAYETLERIN \/ takip dosyalar1 a¢ilmaktadir.
DEGERLENDIRILMESI

» Faturalarirmizin ~ 0demeleri  olusturulan planlama  dahilinde

gerceklestirilmektedir.



Ydnetim kurulu toplantilart gergeklestirilmektedir.

Ofis ve konut giris alanlarina konforu artirmak ve ig
mekanlarimizin ferah ve temiz bir hava ile kalmasini

saglamak amaciyla profesyonel koku makineleri alinmistir.

Konut danisma giris alanimiza misafirlerin bekleme stresini
daha keyifli hale getirmek ve site sakinlerimizin keyifli vakit

gecirmesi amactyla satrang takimi alinmastir.

Sosyal tesiste aktiviteleri c¢esitlendirmek amaciyla tavla,

jenga, okey gibi oyun takimlar1 alinmastur.

Sitemiz icin yapilmasi planlanan islemlerle ilgili firmalarla

gortsiilmekte ve fiyat teklifleri toplanmaktadir.




Ramazan ay1 ile ilgili duyurular hazirlanmis ve sitemiz

genelindeki tim panolara asilmistur.

Ortak yasam kurallar1 ile ilgili duyuru yazilar1 hazirlanmis ve

panolarda paylasilmstir.

Ozel gunlerle ilgili site sakinlerimize kutlama sms’leri

gonderilmektedir.

Sitemize ek gelir saglamak amaciyla, -3. Kkattaki otopark
alaninda bulunan atil bolumler al¢ipan ile kapatilarak, talep
eden sakinlerimize tahsis edilmek (zere depoya

doniistiirtilmiistiir.

Orkun Sirketler Grubu Temizlik Operasyon Sorumlusu
tarafindan sitemizde go6rev yapan temizlik personelimize
iletisim becerileri ve goOrev yerlerinde uyulmasi gereken

kurallar hakkinda kapsamli egitim verilmistir.




TEKNIK&INSAI
FAALIYETLER

» TUm bloklarin kazan daireleri, hidrofor odasi, su

seviyesi ve asansorler her giin kontrol edilmektedir. . _‘ _-
B __I% |

» Bagimsiz bolimlerden gelen teknik aksakliklarla

ilgilenilmekte, mudahale edilebilecek aksakliklar

giderilmektedir.

» Site genelinde buluna aydinlatmalar kontrol edilmekte,

yanmayan aydinlatmalar onarilmaktadir.



Otopark havalandirma sistemi dizenli olarak her gln

calistirilmaktadir.

Periyodik  bakimmlar yapilmakta ve firmalara eslik

edilmektedir.
Havalandirma motorlar1 kontrol edilmektedir.
Bedas ekiplerine teknik personelimizce eslik edilmektedir.

Bagmmsiz bolimlerde yapilan tadilatlar kontrol edilmekte,
tadilatlarin ~ sitemize uygun olarak tadilat sartnamesi

cercevesinde yapilmasi i¢in takip edilmektedir.

D blok tesisat onarmmi i¢in al¢ipan duvara agilan 4 adet
pencere kapatilmis, algis1 ¢ekilmis ve boyama islemi

tamamlanmistir.




Kazan daireleri, asansorler, su deposu seviyesi, hidrofor odalari

rutin olarak kontrol edilmektedir.
Yangin kapilar1 kontrol edilmektedir.

Tikanan giderler icin vidanjor destegi alinmakta ve tikanan

giderler agilmaktadir.

Asansor arizalar1 ile ilgili servis talepleri olusturulmakta,
degismesi gereken parcalar icin fiyat teklifleri toplanarak parca

degisimi yapilmaktadir.
A blok turnike arizasi giderilmistir.
B Blok dahili hat sistemindeki ariza giderilmistir.

Yonetim ofis merdivenlerine elektrik tasarrufu saglayan led
aydinlatmalar  yardimiyla  aydmlatilmis, zaman  ayari

yapilmistir.




Yangin kapilar1 kontrol edilmektedir.
Hasar gOren asansor butonlar1 yenileri ile degistirilmektedir.

Otopark girisimiz elektrik tasarrufu saglayan led aydinlatmalar

yardimiyla aydinlatilmis, zaman ayar1 yapilmistir.
Hasar goren acil ¢ikis tabelalar: onarilmaktadir.

Brilor bakimlari  yapilmig, servis ekiplerine teknik

personelimizce eslik edilmistir.

D blok 1sitma hattinda yapilacak calisma igin gerekli olan
malzemeler temin edilmis ve boru degisim calismalarina

baslanmastur.

D blok kolon tesisat islemi tamamlanmis, bransman

baglantilar1 yapilmistir.




GUVENLIK
FAALIYETLERI

SES KAYIT SISTEMI
(SANTRAL) X
BARIYER SISTEMI X SUREKLI X
OTOMATIK ARAC GECIS SISTEMI (OGS) . .
X SUREKLI X

PLAKA TANIMA SISTEMI (PTS) X SUREKLI X
CEVRE GUVENLIK KAMERALARI X SUREKL X
YONETIM OFISI KAMERALARI X SUREKL X
TURNIKELI YAYA GECIS SISTEMI X SUREKL X
SITE YAYA GIRIS KAPILARI/KARTLI GECIS SISTEMI . ,

X SUREKLI X
DAHILI HAT SISTEMI (INTERKOM) .. .

X SUREKLI X




Guvenlik  hizmetleri ORKUN SIRKETLER GRUBU
tarafindan toplam 12 (on iki) kisilik kadro ile 24 saat esasina

gore saglanmaktadr.

5188 sayih Ozel Guvenlik Hizmetlerine Dair Kanun

dogrultusunda guvenlik hizmeti uygulamalar1 yapilmaktadir.

Periyodik gece proje denetim faaliyetleri

gerceklestirilmektedir.

Esya tasimalari bizzat gulvenlik gorevlileri ve gulvenlik
personeli tarafindan takip edilmekte ve tasinma islemlerinde

gerekli tum tedbirler alinmaktadr.

Site ici ve cevresi CCTV sistemi ile izlenmekte olup yaklasik

15 glnluk kayit tutulmaktadir.




» Ayrica Glvenlik Personellerine, Orkun Sirketler Grubu tarafindan,;
Hizmet esnasinda davranis sekilleri,
Gorev yerlerindeki uyulmasi gereken kurallar,
Telefon ile konusma kurallari,
Gilivenligin tanimu, giris ¢ikis kontroll, vardiya degisimi,
Kilik, kiyafet, techizat,
Fiziki guvenlik tedbirleri, ilk yardim
Etkili iletisim,

Konularinda belirli araliklarla kurum ici egitim hizmetleri verilmektedir.



TEMIZLIK

FAALIYETLERI

DIS ALAN SERT ZEMIN TAS SUPURME

DIS ALAN EKiLi ALAN BITKI COP TOPLAMA
DIS ALAN COP KOVALARI METAL BOSALTILMASI
DIS ALAN COP KOVALARI METAL YIKAMA

DIS ALAN COP KONTEYNER PLASTIK YIKAMA

DIS ALAN AYDINLATMALARI LAMBALAR NEMLI SILME
DIS ALAN YURUME YOLLARI TAS YIKAMA

DIS ALAN OTURMA BANKLARI [ AHSAP NEMLI SILME

[ ]
TEKNIK HACIMLER NEMLI SILME ZEMIN
SOSYAL TESIS :AEIQRT’X\SIK’ AHSAP NEMLI SILME, ISLAK PASPASLAMA, YIKAMA -
DIS ALAN YOL KENARLARI IZGARALAR YIKAMA
DIS ALAN YOL KENARLARI KAMERALAR NEMLI SILME
KAT HOLLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA
YANGIN MERDIVENLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA
SERVIS MERDIVENLERI MERMER ISLAK PASPASLAMA
COP TOPLAMA
ASANSORLER KABIN TEMIZLiGi NEMLI SILME, ZEMIN TEMiZ
ORTAK ALAN CAM YUZEYLER |CAM NEMLI SILME
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Ofisler ve konut resepsiyon temizligi yapilmaktadir.
Y6netim ofis temizligi yapilmaktadir.

Dikkan 6nlerinin temizligi ve yikamasi yapilmaktadir.
Bahce ve dis ¢cevre mintikas1 yapilmaktadir.

Ofislerin ve konutlarin rutin temizligi yapilmaktadir.
Cevre ve otoparklarin mintikasi1 yapilmaktadir.

Sosyal tesis boltmleri detaylr sekilde temizlenmektedir.
Ofislerin ve konutlarin aksam ¢opleri toplanmaktadir.

Yangin merdivenleri kontrol edilmekte, merdivenlerde

birakilan esyalar kaldirilmaktadir.




BAHCE VE PEYZAJ
FAALIYETLERI

12

DIKIiLI AGACLARIN BUDANMASI V4
AGAC DIPLERINE KAZIK CAKILARAK J
[PLERLE BAGLANIP SABITLENMESI

YESIL ALANLARIN YABANI OTLARDAN J
TEMIZLENMESI

AGAC DIPLERININ CAPALANMA J

ISLEMININ YAPILMASI

CALI GRUPLARININ CAPALANMA
ISLEMI YAPILMASI

SULAMA iSLEMI YAPILMASI

ILACLAMA iSLEMI YAPILMASI

CiM BICME ISLEMI YAPILMASI

NN N EEN




Projede bulunan tim ¢im alanlarinin kesim islemleri

gerceklestirilmektedir.

Peyzaj alaninda c¢im bicme islemi dizenli olarak

yapilmaktadir.

Agaclarin ~ mevsimlik budalama  c¢alismalan

gerceklestirilmektedir.

Peyzaj alanmi ilaglama islemleri periyodik olarak

devam etmektedir.
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